Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Kirchseelte diesen Bebauungsplan Nr. 19 ,Ordekenbriick‘, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bau-
vorschriften, als Satzung beschlossen.

gez. H. Cordes
Der Burgermeister

Kirchseelte, den 25.10.2001 L.S.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzung am 07.04.1997 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am 30.05.1997
ortstblich bekanntgemacht worden.

gez. H. Cordes
Der Blrgermeister

Kirchseelte, den 25.10.2001 L.S.

Planunterlage / Vervielfidltigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
Malstab: 1 : 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
séchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 18.02.1998). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei maéglich.

Wildeshausen, den 09.01.2002 L.S. gez. Ache

Vermessungs- und Katasterbehérde
Oldenburger Land
Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Ischalt mbH
i Lond Eorshiong

gez. M. Meier

Oldenburg, den 02.01.2002 =

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzung am 01.11.1999 dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 19 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafl § 3 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.01.2000 ortstiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 und der Begriindung haben vom 17.01.2000 bis
17.02.2000 gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

L.S. gez. H. Cordes
Der Blurgermeister

Kirchseelte, den 25.10.2001

Offentliche Auslegung mit Einschrinkungen

Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzung vom 26.06.2001 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 12 und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.06.2001 ortsiiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 und der Begriindung haben vom 10.07.2001 bis
10.08.2001 gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

gez. H. Cordes
Der Burgermeister

Kirchseelte, den 25.10.2001 L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat den Bebauungsplan Nr. 19 nach Prifung der Anregungen ge-
mafk § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 25.10.2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

gez. H. Cordes
Der Burgermeister

Kirchseelte, den 25.10.2001 L.S.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaf § 10 (3) BauGB am 09.08.2002 im Amtsblatt Regie-
rungs-Bezirk Weser-Ems Nr. 32 vom 09.08.2002 bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 19
ist damit am 09.08.2002 in Kraft getreten.

LS gez. Raem
Der Burgermeister

Kirchseelte, den 19.07.2002

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Platz 21 ,/ / /%/5
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Ordekenbriick

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

0,2 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
THS 4m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalt Traufhdhe

FHZ 9m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal} Firsthohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o] offene Bauweise

—— == Baugrenze

'e;’ - Uberbaubare Flache
<+ nicht Gberbaubare Flache

5. Flachen fiir den liberdrtlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige

ﬂ Bahnanlagen

6. Verkehrsflachen

(0] offentliche Straflenverkehrsflache

P private Straltenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 19 ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 19 nicht geltend ge-
macht worden.

Kirchseelte, den .......c.ccooevveveeeenenn,

Der Blrgermeister

Mingel in der Abwédgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 19 sind keine Méangel bei
der Abwagung geltend gemacht worden.

Kirchseelte,den .............coocooeiinnns

Der Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iiberein.

Kirchseelte,den ............................

Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Im Mischgebiet M| sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVOQ), Tankstellen (§ 6 Abs. 2
Nr. 7 BauNVO) und Vergnigungsstatten jeglicher Art (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO)
nicht zulassig.

2. Im Mischgebiet MI; — mit Ausnahme im Erdgeschof des mit MI,” gekennzeichneten Bereiches -
sind Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3
(teilweise) BauNVQ), Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 (teilweise) BauNVQ) so-
wie Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenliber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zuléssig.

Im Erdgeschoft des mit Ml,” gekennzeichneten Bereiches sind nur Anlagen fir sportliche Zwek-
ke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 (teilweise) BauNVO) zulassig.

Nicht zulassig sind alle tbrigen nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen oder nach § §
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsféhigen Nutzungen.

3: In den Baugebieten wird gemaR § 8 Abs.1 Nr. 3 BauGB eine Mindestgréfie der Baugrundstiicke
von 900 m? festgesetzt; zum Baugrundstiick sind auch angrenzende festgesetzte private Griin-
flachen zurechenbar.

4, In den Baugebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise a gilt die offene Bauweise; Ge-
baudel&ngen von mehr als 50 m sind zulassig.

o Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in Weohngebauden maximal zwei Wohnungen pro Bau-
grundstick zulassig; diese Beschrankung gilt nicht im Mischgebiet M.
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6.  Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen gelten als Maximalwerte und beziehen sich auf die Nachrichtliche Ubernahmen,Hinweise
Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen zugehérigen Er-
schlieBungsstralle, gemessen senkrecht von der Stralenachse auf die Mitte der stralenseiti-
gen Gebaudefassade. 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
. . I .. . . . kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
Die festgesetzte maximale Traufhdhe gilt nicht flir untergeordnete Bauteile, wie z. B. Kriippel- denverfarbungan urd gSteinkonzemrationen SUE GEARGE Sguren soleher Paride) gemacﬁi oy
walme; nicht als untergeordnete Bauteile gelten Zwerchgiebel mit einer Breite von mehr als 1 m. den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nc,ls Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mis-
“ i e i sen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des G E M E I N D E KI R' H S E E LTE
£ !n de._r et fr Anlagen _un;l Varkenmangein zum .SCh,UtZ yor schadllche'n Umweltelnwuk_ungen Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten
IRT-SIneEas Bundes_,‘lmmssmnsschutzgese_tzgs sirid i Lérrnpegelberelch UALER. 1) d'e, ALk oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
gﬁmgﬁ:?gﬁddgg ﬁzﬁzﬁlﬁeﬂam Iig\r.l n?;:g;emg g;iTVS&fggﬂiT\%‘FSF:% Egﬂur?g ::T? E:Irrﬁ;z zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sam t emein de Har S te d t
gelbereich V (LPB V) von R',= 45 dB auszufiihren. Das erforderliche Schalldmmag fir Fassa- Sg;?:ﬂ;f Irigen. wenn. gichi ds: Renkmalsehuizbnbrde vorer die Frrisezung derAdasiisn g P
den gilt nicht fir Fassadenseiten, die der LandesstralRe 338 bzw. der Kreisstralle 10 abgewandt g |
sing. 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
8 In der privaten Grinflachen Nr. 1 sind zuléssig: zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
die Anlage eines Parkplatzes auf einer Flache von maximal 300 m? dessen Oberflachenbefe- 3. Die Lage der Versorgungsleitungen im Plangebiet ist den Bestandsplanen der Versorgungstra- B E BAU U N G S PLAN N R 1 9
stigung mit Rasengittersteinen oder Schotterrasen ausgefihrt ist, ger zu entnehmen. i
die Nutzung als Festwiese "Ordeken bn'jck"
die landwirtschaftliche Bodennutzung. Ortliche Bauvorschriften
In der privaten Griinflache Nr. 2 mit Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und son- - mit ortlichen Bauvorschriften -
stigen Bepflanzungen ist eine Flache von 650 m? Grolie als extensiv gepflegte Obstwiese mit 1 Geltungsbereich
8 hochstammigen Obstbaumen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Raumstreifen ent-
lang des Grabens ist von Bepflanzung freizuhalten. IDie ortlichen Bauvorschriften werden fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 er-
assen.
Die Anpflanzung der Obstwiese wird als Ausgleichsmalnahmen den Eingriffen im Ml auf dem Sie gelten fir Neubauten und wesentliche Um- und Ausbauten, die einem Neubau gleichkom- Ubersichtsplan M
Flurstiick 83/10 zugeordnet. men. _
9. Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf dem 2 Dachformen e
Flurstiick 30/16 ist dicht mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen entsprechend der Pflan- i , . i ) ) ,
zenliste im Anhang der Begriandung zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Anteil der \;\é?rl;ﬁggtéqaudlez__smd nur mit Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdachern mit Dachneigungen von
Baume mufl mindestens 10 % betragen. g e st , . ,
Diese Anpflanzung wird als AusgleichsmaRnahme den Eingriffen auf dem Flurstiick 30/16 zu- D:feens %gcnr:cgt fl;gr? ffﬁgerr_-‘_g rag:\:‘nélgagagen, MRS TP AGD RN
geordnet. g ! Ay ¥ upPp il
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10. Das in der Planzeichnung eingetragene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem Flurstlick 25/26 AneRralen
erfolgt zugunsten des Flurstiicks 25/27 zur Sicherung der ErschlieBung. 3.1 Fur bauliche Anlagen_ in Fotm von Gebauden sinci nur rote§ b:;w. rotbraqhes Verblen_dmauer—
Fur das Flurstiick 73/10 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von der DorfstraRe/L 338 zum werk als Grundmaterial zulassig. Als Grundlage fur die zulassigen Farbtone gelten die RAL-
Flurstiick 73/9 zugunsten des Flurstiicks 73/9 zur Sicherung der ErschlieRung festgesetzt. Farbwerte 2002, 3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013 und 3016.
Die in der Planzeichnung eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf dem Flurstiick F:r Ggede:u:fgs—bund gestalt;mgslgwegge ist die velg“"ftet“?z“g(‘;o” Hotlﬁ__”';d allwlderen ortsbli-
30/16 erfolgt zugunsten des Entsorgungstragers fur das Schmutzwasser (Kanal im ostlichen Be- %ei%uc?:seci}teinei rf:s G:Eg‘; :;"i :Jelgsslisg'; ZILr"n ‘Z‘gs’zuIé:;s?ge:;mf;]a::er::neaﬁeeé f-fnungen i
ich WV (W leit i lichen Bereich der EWE (Gaslei i : - 3
'TEIC" ) ‘zugunsten‘des Ra (Wasseneiing Imyestichien Bereich) undider (GaslEing gerechnet. Eine Uberschreitung dieser Obergrenze ist bei Verwendung von konstruktivem Holz- | \ . _
im ostlichen Bereich). P ) by
Fachwerk zul&ssig. T { b AN
s Klosterpach | wiesep!
3.2  Fur die Dacheindeckung der Gebaude sind nur Reetdacher sowie nicht glasierte Ton- und Be- W [ .IL M I.‘
tondachsteine in roter bzw. rotbrauner Farbgebung zulassig. Als Grundlage fur die zulassigen = e —
Farbtdne der Ton- und Betondachsteine gelten die RAL-Farbwerte 2002, 3000 bis 3003, 3011,
3013 und 30186.
Ausgenommen hiervon sind Dachflachenbereiche fir die Errichtung von Solaranlagen.
3.3. Diese Bestimmungen gelten nicht fir Nebenanlagen in Form von Gebauden, offene Garagen,
Garagen und Wintergarten.
g . Oktober 2001 M. 1:1000
Satzung uber die Genehmigungspflicht der Grundstiicksteilung 74 NWP  Planungsgeselischaft mbH Gesellschaft fiir raumliche Planung
Escherweg1 26121 Oldenburg
Gemal § 19 Abs. 1 BauGB wird bestimmt, dak im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Teilung 7 NWP Postfach 3867 26028 Oldenburg
von Grundsticken der Genehmigung durch die Gemeinde bedarf. Telefon 0441/ 9 71 74- 0 Telefax 0441/ 9 71 74-73




